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Asemakaava koskee Tuusulan kunnan 11. kunnanosan (Lahela)
korttelia 2283, seka katu-, virkistys- ja vesialuetta.

Kaavan nimi:
Lahelan kampus

Laatija:
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Vireilletulosta ilmoittaminen: OAS 12.1.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo: 12.1 - 11.2.2021
Kuntakehityslautakunta: 25.10.2023
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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Hyrylan ydinkeskustan lansipuolella, Lahelanpelto Il ja Hameen-
tien valisella alueella.
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e THVISTELMA

Asemakaava koskee osaa Lahelanpelto Il aluetta. Lahelanpelto Il sijait-
see Hyrylan lansipuolella ja rajoittuu Lahelanpelto Il asuinalueeseen.
Kaavaratkaisu mahdollistaa paivakodin ja uudenlaisen oppimisymparis-
ton mukaisen koulukeskuksen sijoittumisen alueelle, viheraluetta seka
tarvittavat ajoneuvo- ja kevyen liikenteen verkon ratkaisut suunnittelualu-
eella.

Asemakaava-alueelle luodaan edellytykset toteuttaa paivakodin seka 3-
sarjaisen koulun ja liikuntatilojen sijoittamisen Lahelanpellon alueelle,
uusien katujen rakentamisen seka virkistysalueiden kehittamisen, etta
luontoarvojen suojelemisen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista
siten, etta tarjoamme laadukkaat ja saavutettavat palvelut uudistuvassa
ymparistdssa seka olemme kasvatuksen ja koulutuksen karkikunta vah-
vistaen yhdenvertaisuutta ja elinikaista oppimista.

Kaavaratkaisu perustuu Lahelan yleissuunnitelman paivityksen selvitys-
aineistoon seka paivityksen osana tehtyyn koulujen sijaintivaihtoehtover-
tailuun (Ramboll, 29.9.2023, tarkistettu 15.1.2024). Koulutontin hanke-
suunnittelua on tehty Lahelan yleissuunnitelman valmistelun ohessa.

Suunnittelualue on noin 17,03 hehtaaria. Opetustoimintaa palvelevien
rakennusten Kkorttelialue, kerrosalaa on osoitettu 16 500 k-m?2.

Kaava-alue on osa Lahelanpellon yleissuunnitelman paivitysaluekoko-
naisuutta. Lahelaan vuonna 2008 laadittua yleissuunnitelmaa paivitetaan
viela toteutumattomilta osilta (Ramboll Oy, KKL 25.10.2023). Kaavatyon
perustaksi yleissuunnitelman paivityksessa selvitettiin ainakin kouluton-
tin rakentamiseen soveltuvat vaihtoehtoiset alueet, tarvittava katuverkko,
kunnallistekniikan alustavat suunnitelmat, pohjaveden suojelutarpeita,
hulevesien hallintaa, tulva-alueet ja tulviin varautuminen, luonnonsuoje-
lutarpeet.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia palvelu-
rakentamisen myota noin 50 miljoonaa euroa seka katu- ja infrarakenta-
misesta noin 4,9 miljoonaa euroa.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kunnan
aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet
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Kaavaratkaisun tavoitteena on kehittaa Hyrylan palveluita ja mahdollis-
taa laadukkaiden varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen ja toisen as-
teen palveluita, uudistaa ja tehostaa kunnan palveluverkkoa kuntalais-
lahtdisesti paamaarana modernit, terveet ja turvalliset toimintaymparis-
tot sekad kohtaamisen mahdollistaminen. Kaavaratkaisun tavoitteena on
mahdollistaa tarvittavien toimintaymparistojen toteuttaminen. Kouluton-
tille on tavoitteena toteuttaa ainakin paivakoti ja koulutilat.

Lahelan kampus mitoitetaan noin 900 oppilaalle, noin 40 esiopetus- op-
pilaalle seka 8-ryhmaiselle paivakodille.

Kaavan tavoitteena on varata asemakaavaan tarvittava katutila Lahe-
lanorren jatkeelle seka siita risteavalle Lahelankaaren kadulle etta vi-
heraluetta.

Kouluverkon kehittaminen

Mitoitus

Lahelan kampuksen uudisrakennus on osa varhaiskasvatuksen ja pe-
rusopetuksen uudistuvaa palveluverkkoa, joka perustuu Tuusulan kun-
nanvaltuuston 12.11.2018, §124 mukaiseen paatdkseen Tuusulan kun-
nan palveluverkkosuunnitelmasta seka 7.12.2020, § 129 paatokseen hy-
vaksya palveluverkkosuunnitelman paivitys ja edelleen Tuusulan kunnan
palveluverkon kehittdmiseen vuosina 2019-2026. Lahelan kampuksen

hankesuunnitelma on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 9.10.2023, § 137.

Lahelan kampus mitoitetaan yhteensa noin 1106 lapselle: 1.-9. vuosi-
luokkien noin 866 oppilasta, noin 42 esiopetusoppilasta seka 8-ryh-
maisen paivakodin noin 168 lasta. Henkilokuntaa kampukselle tulee noin
120 henkil6a.

Lahelan kampus on kohde, jossa jarjestetdan varhaiskasvatusta ja pe-
rusopetusta. Koulussa on perusopetusryhmien lisaksi pienryhma- ja val-
mistavaa opetusta. Rakennukseen sijoittuu myos nuorisotydn toimintoja
ja se tarjoaa tiloja kuntalaisten monipuoliseen kayttoon. Hankesuunnitel-
man mukaan Lahelan kampukseen sijoittuvat Vaunukankaan koulu ja
paivakoti, osa Ruotsinkylan ja Mikkolan kouluista, osa Hyrylan ylaas-
teesta. Rakentaminen mahdollistaa osaltaan uuden palveluverkkosuun-
nitelman mukaisen koulu- ja paivakotiverkon toteutumisen. Kampuksen
laajuus tarkentuu hankintavaiheessa ja alueen oppilasennusteiden to-
teutumisen myota.

Koulu- ja paivakotitiloja hyddynnetaan tulevaisuudessa myds kuntalais-
ten tiloina. Taman vuoksi uusia rakennuksia suunniteltaessa huomioi-
daan tarve julkisille, puolijulkisille seka yksityisille ja puoliyksityisille ti-
loille.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 17,03 ha.

Kaavaratkaisun myo6ta koulutontin kerrosala on 16 500 k-m?2.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Lahelan kampuksen suunnittelualue sijoittuu linnuntieta noin 2 kilometrin
ja nykyisen katuverkon kautta noin 4 kilometrin etaisyydelle Hyrylan kes-
kustasta, Tuusulanjoen lansipuolelle. Alue rajautuu lannessa Lahelan-
pelto Il seka etelassa Lahelanniityn asuinalueisiin.

Ry =

limakuva suunnittelualueesta. Rajas punaiella. © uusun nta

Lahelanpelto Il on vuodesta 2020 alkaen rakentunutta omakoti- ja
pientalomaista asuinaluetta. Rakennuskanta on matalaa, |-l ker-
roksista. Alueen rakentuminen on edelleen kaynnissa.

Lahelanniitty on 1990-luvulla rakentunut omakoti- ja pientaloalue.
Rakennuskanta on matalaa, 172-Il kerroksista.

Muilta osin suunnittelualue on avointa pelto- ja niittymaisemaa, jota
pohjoisessa ja koillisessa rajaa metsasaarekkeet ja idassa Tuusu-
lanjokeen laskeva peltoalue. Suunnittelualueelta pohjoiseen sijait-
see muutama talouskeskus seka joitain omakotitaloja. Suunnittelu-
alueesta noin 600 metria koilliseen sijaitsee Lahelan vedenottamo.

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton. Nykyisellaan alue on
avointa niittya. Alueella sijaitsee hulevesiallas, johon purkautuu hu-
levesia Lahelan alueen jo rakennetuilta alueilta ja josta lahteva
avo-oja paatyy Tuusulanjokeen.

Opetustointa palvelevien rakennusten korttelialue YO
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Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on lll. Rakennusoikeutta koulu-
tontille on osoitettu 16 500 kem?.

Alueelle voidaan rakentaa kouluja ja muita oppilaitoksia.

Lahelan kampus on merkitty opetustointa palvelevien rakennusten kort-
telialueeksi.

Rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja sen tulee ilmentaa
rakennuksen kayttotarkoitusta ja sopeutua alueen maisema-arvoihin.
Rakennuksen ja rakennelmien julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja
kestavia materiaaleja.

Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien energian keraimien sijoittaminen
rakennusten katoille tai julkisivuun on sallittua.

Kattopintoja saa kayttaa huolellisesti suunniteltuina viherkattoina.
Piha-alueet

Piha-alueet tulee suunnitella, toteuttaa ja yllapitaa laadukkaina ja viihtyi-
sina julkisina ymparistéina. Koulutontille tulee laatia ulkotila- ja valaistus-
ohjelma.

Koulun ja paivakodin kayttoon on jarjestettava riittavat ulko-oleskelualu-
eet. Huoltopiha tulee olla oleskelualueista erillinen.

Ulkovaline- ja irtaimistovarastot, vaestonsuoja- ja tekniset tilat seka kiin-
teisto, jatehuoltoa ja kierratysta palvelevat tilat saa rakentaa korttelialu-
eelle merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Piha- ja likenndintialueilla tulee huomioida maaperan painuminen ja pai-
numisen vaikutus kuivanapitoon ja alueen toimivuuteen.

Pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaarat

1 ap / 250 kem2 tai hankekohtaisen selvityksen mukaan,
toimisto- ja liiketilat: 1 ap / 50 kem?,
muut tydpaikka-alueet: 1 ap / 100 kem?.

Sahkobautojen latauspisteilla varustettuja autopaikkoja rakennetaan va-
hintaan 10 % autopaikoista. Lopuille autopaikoille rakennetaan lataus-
pistevaraus.

Korttelialueella tulee olla riittavasti polkupyorien sailytyspaikkoja. Osa
polkupyorapaikoista on katettava tai toteutettava sisatiloihin.
Polkupyorien tai likunta-apuvalineiden tarkoituksenmukaisen sailytysti-
lan saa rakentaa kaavakartalla osoitetun kerrosalan lisaksi. Ne voidaan
toteuttaa myos pysakointialueelle.




Liikenne

10 (37)

Lahelankaarteen varrella oleva pysakointialue (p) sijaitsee kerran sataan
vuoteen toivtuvalla tulva-alueella ja se on rakennettava nykyisen maan-
pinnan tasoon.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle rajautuvalla La-
helankaarteen katualueella tulee ottaa huomioon kerran sataan vuoteen
toistuva tulvaveden liikkuminen.

Lahivirkistysalue VL-15

Lahivirkistysalueen luonnonmaisemaa ja luonnontilaisia piirteita tulee
sailyttdaa mahdollisimman paljon. Alueella sallitaan virkistysta ja alueen
toimintaa palveleva vahainen rakentaminen. Aluetta saa kayttaa vilje-
lyyn. Alueelle saa rakentaa kevyen liikenteen reitteja seka laitumia. Mer-
kittdvia maaston muokkauksia ei sallita hulevesien

laskeutumisaltaan tai muun hulevesiaiheen toteuttamista lukuun otta-
matta. Tulvariski tulee ottaa huomioon. Ulkokalusteet on suunniteltava
maisemaa ja rakennettua ymparistéa kunnioittavilla suunnitteluratkai-
suilla. Viheralueiden on tuettava biologista monimuotoisuutta huolellisilla
ja hyvin suunnitelluilla ratkaisuilla, jotka hyodyntavat kotoperaisia kasvi-
lajeja.

Lahivirkistysalue VL-16

Alueella sallitaan virkistysta ja alueen toimintaa palveleva vahainen ra-
kentaminen. Alueelle saa rakentaa jalankulun ja pyorailyn reitteja ja ajo-
yhteyden koululle. Alueella voidaan toteuttaa hulevesialtaita ja muita hu-
levesiaiheita. Tulvariski tulee ottaa huomioon. Viheralueiden on tuettava
luonnon monimuotoisuutta huolellisilla ja hyvin suunnitelluilla ratkaisuilla,
jotka hyodyntavat kotoperaisia kasvilajeja.

Luonnonsuojelualue SL

Alue on tarkoitus perustaa luonnonsuojelulain nojalla luonnonsuojelualu-
eeksi. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat
vaarantaa alueen suojeluarvoja. Alueelle sallitaan valttamattomat kun-
nallistekniset toimenpiteet. Alueella voidaan tehda hoitosuunnitelman
mukaisia toimenpiteita.

Vesialue W

Tuusulanjoen vesialuetta.

Lahtokohdat

Suunnittelualue kytkeytyy suoraan olemassa olevaan liikkenneverkkoon
Lahelantielta haarautuvan Lahelanorren kautta. Lahelanorsi toimii alu-
een kokoojakatuna. Lahelantien ja Lahelanorren risteys on toteutettu
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kiertoliittymana. Lahelanorren varrella olevat kevyen likkenteen reitit on
erotettu ajoradasta viherkaistalla.

Kaavaratkaisu

Kaava-aluetta palvelee Lahelantielta alkava Lahelanorsi. Kaavassa

varataan katutila Lahelanorren jatkeelle seka Lahelankaarteen ka-
tualueelle.

Lahelanorsi on mitoitettu jatkumaan kaksisuuntaisena kokoojaka-
tuna siten, ettad kadun ja kevyen lilkkenteen kaistan valiin mahtuu vi-
herkaista. Lahelankaarteen katualue on mitoitettu kaksisuun-
taiseksi kaduksi ja viereen mahtuu jalankulku/pyoratie. Kadun ja
kevyen liikenteen vaylien valiin ei ole mitoitettu viherkaistaa. Kou-
lun saattoliikennetta varten on VL-16 viheralueen kautta osoitettu
Lahelanorrelta ajoyhteys koululle. Lahelankaarteen katualueen

suunnittelussa tulee huomioida 100 vuoden tulva ja tulvaveden liik-
kuminen.
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makartta (Ramboll Oy, KKL 25.10.2023)

Alueelle on osoitettu kevyen liikenteen verkostoa. Verkostoa on tut-
kittu osana Lahelanpellon yleissuunnitelman paivitysta ja luoda turval-
linen koulumatka. Kevyen liikenteen yhteyksia on osoitettu myos Hy-
rylan suuntaan, jonka kautta on mahdollista toteuttaa yhteys myos

Tuusulanjoen yli Hyrylaan suuntaan seka huomioitu yhteyksia jo to-
teutuneisiin reitistdihin.
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Lahtokohdat

Alueen kaupalliset palvelut sijoittuvat Lahelantien ja Lahelanorren ris-
teysalueen tuntumaan, josta I6ytyvat ainakin Alepa ja bensiinin jakelu-
asema. Matkaa koulutontilta em palveluihin on noin 5§50 metria.

Hyrylan keskustan monipuoliset palvelut ovat katuverkkoa pitkin reilun 4
kilometrin etaisyydessa, linnuntietd matkaa on alle 2 kilometria.

Lahelanpellon alueelle on hyvat liikenneyhteydet kaikkialta Tuusulasta,
seka ymparoivista kaupungeista kuten Vantaalta, Helsingista, Keravalta
ja Jarvenpaasta, joten myos ymparoivien kaupunkien ja kuntien moni-
puoliset palvelut ja erikoisliikkeet ovat helposti saavutettavissa.

Keravan hypermarketit palvelevat noin 10 kilometrin paassa ja myos Jar-

venpaan ja Vantaan palvelut ovat alle 15 kilometrin etaisyydella. Hyrylan
keskustaan on suunnitteilla hypermarket.

Lahin linja-autopysakki on Lahelantiella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu tuo alueelle kunnallisia palveluita. Ratkaisu mahdollistaa
alueelle yhtenaiskoulun seka paivakodin rakentamisen. Toteutuessaan
koulu- ja paivakoti mahdollistavat kuntalaisille tiloja harrastamiseen ja
muuhun toimintaan. Kampukselle rakennettavat sisa- ja ulkoliikuntatilat
lisaavat merkittavasti alueelle tiloja liikkumiselle, tilat ovat avoinna iltaisin
my0s kuntalaisille.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Lahelanpellon alue on perinteistd maatalousaluetta, peltojen ja niittyjen
lomassa on metsaisia alueita. Maastoltaan alue on loivasti kumpuilevaa
kulttuurimaisemaa. Tuusulanjoen jokilaakso on suurilta osin pusikoitu-
nutta entista maatalousmaata.

Tuusulanjarvesta alkava Tuusulanjoki mutkittelee Lahelanpellon Iapi
kohti Vantaanjokea.

Knaapin tilakeskuksen ja Tuusulanjoen valisellad aluella oleva metsa on
maakunnallisesti arvokas metsa (Knaapin metsa), jossa on myos paikal-
lisesti arvokas lepakkokohde. Knaapin metsasta etelaan ja Tuusulanjoen
tuntumassa on paikallisesti arvokasta metsikkoa (Knaapin etelainen
metsikkd).
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Suunnittelualue sijoittuu korkeustasoltaan Lahelanpellon matalimmille
osille ja kahden kumpareen valiin ja rajoittuu idassa Tuusulanjokeen.
Tuusulanjokeen laskevan peltoalueen korkeustaso jaa alle +36 m, kor-
keimmillaan maasto nousee + 40 m. Tuusulanjoki on herkka tulvimaan
ja 100 vuoden tulvaraja ulottuukin pitkalle sisamaahan.

Maisema-analyysi

Lahelanpellon alueen maisematilat ovat johdonmukaisesti seka avointa,
puoliavointa etta sulkeutunutta maisemaa. Pellot tuovat avoimuutta ja
pitkia nakymia. Nakymat paattyvat maisemaltaan sulkeutuneisiin metsiin
seka puoliavoimiin asuinalueisiin. Puoliavoimeen maisematilaan lukeu-
tuu seka rakennetut alueet ettd Tuusulanjoen jokiuoman varsi. Lahelan-
pellon alueella on kaksi laajempaa metsakokonaisuutta, jotka luovat yh-
tenaista suljettua maisematilaa. Metsat linkittyvat Tuusulanjoen jokilaak-
soon.

Tarkeimmat nakymalinjat muodostuvat suunnittelualueen reunamilta
kohti peltoaukeita. Avoimet maisematilat paljastavat maaston kumpui-
levuuden. Maiseman solmukohta muodostuu Tuusulanjoen varrelle pis-
teeseen, jossa joenvarsi haaroittuu ja paikoitellen levenee suvantomai-
sesti. Solmukohdaksi muodostuu myods muuta maastoa aavistuksen kor-
keammalle sijoittuva tilakeskuksen kokonaisuus, joka erottuu maise-
massa useasta suunnasta katsottuna.
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Lahelanpellon yleissuunnitelman pdivitysaineistosta maisema-analyysikartta (Ramboll Oy, KKL
25.10.2023)




15 (37)

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on tunnistettu ympariston arvokkaat kohteet; Koulu-
tontin ja Tuusulanjoen valinen peltoalue on merkitty lahivirkistysalueeksi
(VL-15), Knaapin metsikké on merkitty luontokohteeksi (luo-3).

100 vuoden tulvaraja +1 metrin tulvaraja ulottuu kampuksen tontille. Tul-
varajan alapuolelle on osoitettu pysakointialuetta.

Ekologinen kestavyys
Lahtskohdat

Ekologinen verkosto muodostuu luonnon ydinalueista ja ekologisista yh-
teyksista. Verkoston olemassaolo ja sailyminen ovat edellytyksena luon-
non monimuotoisuuden ja luontoarvojen sailymiselle pirstoutuvassa ym-
paristossa.

Jokivarret toimivat ekologisina yhteyksina. Yhteys voi olla myds vaihtele-
van levyinen metsavyohyke, keskeytymaton kasvillisuusvyo, metsa—pel-
toyhteys tai vastaava elinymparistojen ketju, jonka kautta lajit voivat siir-
tya alueelta toiselle muutoin epasuotuisien alueiden poikki.

Tuusulanjoki toimii suunnittelualueella tarkeana ekologisena yhteytena,
joka laskee koillisesta Tuusulanjarvesta kohti lounasta Vantaanjoen var-
relle. Yhteys on merkitty Tuusulan 2040 yleiskaavan Viheralueet- ja yh-
teydet ja luontoarvot -teemakarttaan. Yhteyden toimiminen edellyttaa jo-
kivarren jattamista rakentamattomaksi. Tuusulanjokea lukuun ottamatta
Lahelanpellon ekologiset yhteydet ovat heikohkoja. Tuusulanjoen siniyh-
teyden ohella rantoja pitkin kulkee viheryhteys rakentamattomien ranto-
jen myota.

Suunnittelualue rajautuu Tuusulanjokeen. Tuusulanjarven pintaa saan-
ndstelladan mika vaikuttaa Tuusulanjoen virtaamaan. Tuusulanjoki on
melko matala, josta syysta vesi on monin paikoin levittaytynyt ja muo-
dostaa eri kokoisia lampia joen kupeeseen. Tama osaltaan on lisannyt
rantojen pusikoitumista. Pusikoituminen antaa suojaa jolla mahdollistaa
niin elainten kuin kasvienkin elinymparistoja.

Tuusulanjoen varteen on rakennettu pysyvat karja-aitaukset. Vuorovuo-
sin aitauksissa laiduntaa lampaita ja karjaa.

Tuusulanjoen virkistyskayton yleissuunnitelma on valmisteilla.
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Kaavaratkaisu

Tuusulanjoen varsi on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Alueella suositaan
laiduntamista. Laiduntamisen hyotyina ovat pusikoitumisen luonnonmu-
kainen hillitseminen ja maaperan lannoittuminen. Toimenpide edesaut-
taa ja jokivarren luonnon monimuotoisuutta.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Tuusulanjoki on merkittava luontokohde, jossa elaa myos uhanalaisia
lajeja.

Knaapin metsa on luontoselvityksessa luokiteltu maakunnallisesti arvok-
kaaksi luontokohteeksi ja Knaapin eteldinen metsikkd on paikallisesti ar-
vokas luontokohde. Knaapin metsa tarjoaa elinpiiria monille linnuille.
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Kuva 11. Uhanalaisten (punaiset merkinnat) ja muiden huomionarvoisten lintulajien havaintopaikat. Vaalean-
vihredlld on varjostettu linnustoltaan edustava metsdalue.

Kaavaratkaisu

Tuusulanjoen varsi on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-15).

Siltd osin kuin Knaapin metsa rajautuu kaava-alueelle, alue on merkitty
SL-alueeksi. Knaapin eteldainen metsikko rajautuu kaava-alueen ulko-
puolelle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on liitettavissa nykyiseen verkostoon.

Kaavaratkaisu

Lahelanpellon yleissuunnitelmaan sisaltyy yhdyskuntateknisen huollon
yleissuunnitelma. Yleissuunnitelmaa hyodynnetaan alueen infran suun-
niteltaessa.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen osana on laadittu rakennet-
tavuusselvitys seka pohjavesiselvitys. Selvitykset ovat osa kaavan selvi-
tysaineistoa.

Pohjavesi

Lahelanpellon alue on osin 1-luokan pohjavesialuetta, alue ei kuitenkaan
ole varsinaista pohjaveden muodostumisaluetta. Noin 500 metrin etai-
syydella suunnittelualueesta, sijaitsee Keski-Uudenmaan Vesi Oy:n La-
helan vedenottamo.

Pohjaveden pinta vaihtelee Lahelan yleissuunnitelman paivitysalueella
valilla n. +36,5...41. Pohjaveden pinta on korkeimmillaan
Lahelanrinteen alueella suunnittelualueen pohjoisosassa ja laskee kohti
suunnittelualueen eteldosaa.

Pohjavesi on suurella osalla yleissuunnitelma-aluetta paineellista, Lahe-
lan kampuksen suunnittelualueella pohjavesi on paineellista. Vedenotta-
mon ymparistdéssa pohjaveden painetaso on noin 2...2,5 metria maan-
pinnan alapuolella.

Paineellisen pohjaveden alueella rakentaminen voi aiheuttaa pohjave-
den haitallista purkautumista, jos vetta hyvin johtavien maakerrosten yla-
puoleinen vetta pidattava maakerros puhkaistaan kaivamalla tai paalut-
tamalla.

Suunnittelualueella pohjavesi on paineellista, jolloin pilaristabilointi tulee
tehda maaramittaisena (vahintaan 1 m etaisyytta karkeaan kerrokseen
pilareiden alapaista), jotta pohjavesi ei purkaudu pilareita pitkin ylospain.
Talloin lisaksi kaytettava kevennysta tai esikuormitusta.

Suunnittelualueen pohjavesialueella rakentamisen aikaista kaivantoa ei
saa ulottaa saven alapintaan saakka, vaan kaivannon alapuolelle on ja-
tettava riittavan paksu savikerros, jotta hydraulista murtumaa ei saviker-
rokseen synny ja pohjavesi purkaudu kaivantoon.

Maapera

Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita.

Maapera koostuu paaosin savesta, saraturpeesta ja liejusta.
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Maaperdolosuhteet yleiselld tasolla on havainnollistettu kuvassa 5 olevassa maaperakartassa.
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Kuva 5 Alueen maaperikartta. Rakennettavuusselvitysalue on rajattu karttaan katkoviivalla. (MML, Paik-
katietoikkuna, Maapera 1:20 000 ja Maastokartta-aineistot, 24.4.2023).

Lahelanpellon yleissuunnitelman paivitysaineistosta, rakennettavuusselvityksen Ruva 5. (Ramboll
Oy, KKL 25.10.2023) Suunnittelualueen likimaardinen sijainti punainen katRkoviiva.

Koko Lahelanpellon yleissuunnitelman selvitysalueella maapera on savea tai silttia,
jonka vesipitoisuus on paikoittain hyvin suuri (>1000 %). Lisakuormituksen johdosta
savikerrokset painuvat. Painuman suuruus riippuu saven ominaisuuksista, lisakuor-
mituksen suuruudesta ja saven paksuudesta.

Pohjamaa on routivaa tai paikoin erittain routivaa, mika tulee huomioida kaikessa
rakentamisessa. Siirtymakiilojen kaytto tulee selvittaa erikseen ja haitalliset epata-
saiset routanousut tulee estaa.
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Alueen rakennettavuus on joko
- kohtuullista, mutta vaatii paalutuksia ja pohjanvahvistustoimenpiteita
jaltai kevennyksia, melko haastavaa (alue lll).
- pohjamaaolosuhteet ovat haastavat rakentaa, ja alueen pohjamaa
vaatii pohjanvahvistustoimenpiteita (alue 1V).
- pohjamaaolosuhteet ovat erittdin haastavat rakentaa. Alueen pohja-
maa vaatii pohjanvahvistustoimenpiteita (V).

Lahelanpellon yleissuunnitelman pdivitysaineistosta, rakennettavuusselvityksen kuva 9.
(Ramboll Oy, KKL 25.10.2023) Suunnittelualueen likimcadrainen sijainti punainen katko-
viiva,

Kaikessa rakentamisessa on huomioitava painuma ja stabiliteetti. Painu-
man suuruuteen vaikuttavat pehmeiden maakerrosten paksuus ja maala-
jien ominaisuudet. Suunnittelualueella on Lahelanpellon suurimpia painu-
mia. Stabiliteettiongelmia voi syntya jo 1 metrin penkereesta, joihin taytyy
varautua esimerkiksi pohjanvahvistuksella tai massanvaihdoilla.

Viher- ja puistoalueille ei suositella korkeita maavalleja tai kumpareita, silla
pehmea savikerros aiheuttaa herkasti stabiliteettiongelmia.

Suunnittelualue on suurelta osin myds Tuusulanjoen tulva-aluetta.
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Happamat sulfaattimaat

Suunnittelualueella havaittiin mahdollisia happamia sulfaattimaita kah-
dessa eri tutkimuspisteessa syvyyksilla 2...8 m.

Sulfaattimaat tulee pyrkia jattdmaan ennalleen ja vallitseviin luontaisiin
olosuhteisiin, mikali se on mahdollista. Rakentamisen aiheuttama pohja-
veden pinnan muutos voi merkittavasti lisata maan hapettumista ja vai-
kutus voi olla maalajista riippuen hyvin pitkaaikainen ja laaja-alainen.

Mikali alueelle rakennetaan, happamien sulfaattimaiden haittoja tulee
hallita.

Happamat sulfiittimaat lyhyesti:

Happamilla sulfaattimailla tarkoitetaan maaperassa luontaisesti esiintyvia rikkipitoisia sediment-
teja, joista vapautuu hapettumisen seurauksena haitallisia maarid happamuutta maaperaan ja
vesistdihin. Happamoitumisen seurauksena liukenee maaperasta myds haitallisia metalleja,
jotka kulkeutuvat edelleen vesistoihin. Kuivana ajanjaksona happamoitumisen seurauksena
liuenneet happosuolat ja metallit pidattaytyvat maaperaan. Sateiden tai sulamisvesien mukana
sulfaattimaiden vedet huuhtoutuvat vesistéihin ja valumien pH voi olla alle 3. Herkimmat kalat
voivat kuolla, jos vesiston pH laskee tason 5,5 alle.

Sulfidisedimentit ovat tyypillisesti liejuista silttia tai savea ja esiintyvat rannikkoseudun alavilla
mailla. Ne ovat usein variltddn mustia tai tumman harmaita. Paikoin rikkia saattaa esiintya kui-
tenkin haitallisia maaria myds karkeammissa maalajeissa kuten hiekassa ja hiekkaisessa sil-
tissa. Maapera maaritellaan happamaksi sulfaattimaaksi maastohavaintojen ja laboratorio-
analyysien perusteella, mikali vahintdan yksi seuraavista kriteereista tayttyy:

* pH < 4,0 mineraalimaassa tai liejussa sulfidien hapettumisen seurauksena; ja/tai
« naytteen pH inkubaation (hapettunut kosteana 9-19 viikkoa huoneenldmma@ssa) jalkeen
onpH<4,0

Happamat sulfaattimaat voidaan luokitella kahteen ryhmaan: 1. Todelliset happamat sulfaatti-
maat
(THS) ja 2. Potentiaaliset happamat sulfaattimaat (PHS I. sulfidimaat).

Hulevesi

Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen osana on laadittu huleve-
sien hallinnan suunnitelma. Suunnitelma on osa kaavan selvitysaineis-
toa. Alueen maaperan savipitoisuudesta johtuen alueen sade- eika hule-
vesia juurikaan imeydy maaperaan. Hulevedet kulkeutuvat ojissa ja pin-
tavaluntana Tuusulanjokeen.

Suunnittelualueella sijaitsee Lahelanpelto Il rakentamisen aikana toteu-
tettu hulevesiallas. Hulevesialtaaseen ohjataan hulevesia Lahelanpelto Il
alueen lisaksi Lahelankankaan alueelta. Altaasta viivytetyt hulevedet siir-
tyvat avo-ojassa Tuusulankokeen.

Kaavaratkaisu

Koulutontin rakennusala on sovitettu parhaiten rakentamiseen soveltu-
ville alueille.
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Koulutontin rakennettavuus on paikoin joko

- kohtuullista, mutta vaatii paalutuksia ja pohjanvahvistustoimenpiteita
jaltai kevennyksia, melko haastavaa (alue lIlI).

- pohjamaaolosuhteet ovat haastavat rakentaa, ja alueen pohjamaa
vaatii pohjanvahvistustoimenpiteita (alue V).

Paasaantoisesti rakennukset tulee paaluttaa.

Pihat ja urheilualueet ja muut alueet, jotka eivat tarvitse paalutusta, o0soi-
tetaan rakentamiseen huonommin soveltuville alueille ja pysakdintialueet
tontin tulvaherkille alueille.

- pohjamaaolosuhteet ovat erittain haastavat rakentaa. Alueen pohja-
maa vaatii pohjanvahvistustoimenpiteita (V).

Piha- ja likenndintialueilla tulee huomioida maaperan painuminen ja pai-
numien vaikutus kuivanapitoon ja alueen toimivuuteen. Sadevesikaivoja
tulee sijoittaa alueella teoreettisten paikkojen lisaksi myos kohtiin, missa
painumia arvioidaan eniten tapahtuvan.

Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee pohjasuhteet varmistaa taydenta-
villa pohjatutkimuksilla rakennusten ja katujen seka kunnallistekniikkalin-
jojen kohdilla. Yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen suositeltava tutkimus-
pisteiden valinen etaisyys on rakennuksilla keskimaarin noin 10 m ja ka-
duilla noin 20 m.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys pohja- ja hulevesien jar-
jestamisesta. Rakennusluvan yhteydessa ja ennen rakentamisen aloitta-
mista laadittava tyovaihekohtainen pohjavesien ja hulevesien hallinta-
suunnitelma.

Suunnittelualue sijaitsee paineellisen pohjaveden alueella. Paineellinen
pohjavesi tulee ottaa kaikessa rakentamisessa.

Koulutontista etelaan olevalla viheralueella (VL-16) sijaitsee iso huleve-
siallas. Viheralueella muodostuvia hulevesia varten voidaan rakentaa
viheralueelle hulevesialtaita ja/tai -aiheita tarpeen mukaan.

Kun hulevesialtaita rakennetaan sulfidipitoisille alueille, altaiden pohja ei
saa ulottua sulfidimaakerroksiin asti. Putkikaivannot suositellaan perus-
tettavaksi sulfidipitoisten maiden ylapuolelle.
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Pintavedet
Suunnittelualue rajautuu idassa Tuusulanjokeen.
Tuusulanjoki tulvii vuosittain. Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityk-
sen yhteydessa alueesta laadittiin tulva-alueselvitys, jossa maaritettiin
tulvaraja ja vettyvan alueen raja. Tulvarajat on esitetty Lahelanpellon
yleissuunnitelman paivityksen rakennettavuusselvityksen piirustuksessa
1.

Kaavaratkaisu

Tulva-alueelle ei ole esitetty rakentamista. Tulva-alueelle esitetaan katu-
aluetta seka pysakoaintialuetta.

Katualueen aluerajauksessa on huomioitu tulvavesien hallintaa siten,
etta tulva-alueella olevien katujen alle rakennetaan rumpuja, joiden
kautta tulvavesi paasee leviamaan kadun toiselle puolelle.

Koulun pysakaéintialuetta rajautuu katualueeseen, jonka alta tulvavesien
on mahdollista levita pysakointialueelle. Pysakdintialue on maara raken-
taa maanpinnan tasoon, jolloin tulvavesi ei paase etenemaan tulvan
maksimikorkeutta kauemmas.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue laajentaa Lahelanpelto Il asuinaluetta itdan ja yhdistyy
Lahelanniityn asuinalueeseen etelassa. Lahelanpellon alue on osa Tuu-
sulanjokilaakson viljelysaluetta.

Hyrylan ydintaajama on linnuntietd noin kahden kilometrin etaisyydella.
Lahelanpellon ja Hyrylan taajaman valiin mahtuu Hameentie.

Koulutontin ja Hameentien valissa on Knaapin metsakumpare. Tuusu-
lanjokilaakson laheiselle lahivirkistysalueella voi kantautua Hameentien
likennemelua.

Muita ymparistdhairidita ei alueella ole.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle tulee rakentumaan Lahelan kampus. Kampukseen on
tarkoitus sijoittua paivakoti ja 3-sarjainen koulu liikuntatiloineen. Koulu-
kayton lisaksi tiloihin osoitetaan iltakayttda.

Koulun toiminta aiheuttaa aina jokin verran aania ymparistdonsa. Koulu-
laisten omatoimiliikkuminen, saatto- seka tyomatkaliikenne aiheuttavat
my0s likennemelua, erityisesti aamuisin ja iltapaivisin.
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Nimisto
Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 10.8.2023 esittda uuden kadun
nimeksi Lahelankaarre. Jalankululle ja pyorailylle varatun reitin nimeksi
Kinturi ja puistojen nimiksi Knaapi ja Kirjusarka.

Vaikutukset

Kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi on laadittu Lahe-
lanpellon yleissuunnitelman paivitys (ehdotusvaihe), johon sisaltyy
maankayton suunnittelu, pohjavesiasiat, liikenne, siltasuunnittelu, geo-
tekniikka, hulevedet, vesihuolto, melu ja viheralueiden yleissuunnitelma.
Kuntakehityslautakunta asettaa paivityksen nahtaville 25.10.2023.

Koulujen sijaintivaihtoehdot; pohjoinen - eteldinen

Selvityksen osana laadittiin koulujen sijaintivaihtoehtojen vertailu. Koulun
sijainnille oli esitetty kaksi vaihtoehtoista sijaintia, pohjoinen ja etelainen.
Pohjoinen vaihtoehto sijaitsee Lahelanpellontien jatkeen ja Lahteentien
risteysalueella. Eteldinen vaihtoehto Lahelanorren jatkeen pohjoispuo-
lella tukeutuen uuteen kokoojakatuun Lahelankaarre.
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Koulun pohjoisen sijainnin alustava rajaus opaskartalla © Tuusulan kunta

Pohjoinen vaihtoehto:
Koulu sijaitsee pohjavesialueella, mutta sijainti riittdvan etaalla
pohjavedenottamosta. Paaluperustus.
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Minimissaan katua tulee rakennettavaksi noin 0,4 km, perustaminen osin
matalalle pilaristabiloinnille (7,5 m pitkat pilarit) ja osin maanvaraisesti.
Saattoliikenne seka jalankulun ja pyorailyn yhteys koululle pohjoisesta
Lahteentieltd olemassa olevan asuntoalueen lapi.

Autojen ja bussien kannalta koulujen sijaintivaihtoehdot samanarvoisia.
Pohjoinen kouluvaihtoehto on jalankulun ja pydrailyn saavutettavuuden
kannalta parempi kuin etelainen Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa
osittain pysakointialueen yhteydessa ja osittain tontin viheralueilla.
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Koulun eteléisen sijainnin alustava rajaus opaskartalla © Tuusulan kunta

Etelainen vaihtoehto:

Paaluperustus. Pysakointialue tulva-alueella, rakennettava nykyisen
maanpinnan tasoon. Minimissaan katua noin noin 0,6 km), perustaminen
pilaristabiloinnin varaan (10-15 pitkat pilarit). Alue sijaitsee osittain tulva-
alueella. Rakenteita ei voi sijoittaa tulva-alueelle, josta aiheutuu, etta hu-
levesien hallinta on talla

alueella haasteellinen.

Kustannusvertailu:

Rakentamisen maara on siis vaihtoehdoissa kaytdnndssa sama, vain
tontin sisaisten kulkureittien ja pinnoittamattomien pihan osien
pinta-aloihin muodostuu tonttien erilaisuuden takia

pienta eroa

* Piha-alueiden perustamiskustannukset ovat

eteldisessa kouluvaihtoehdossa suuremmat
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* Etelaisen koulun koko paallystetty piha-alue taytyy pilaristabiloida.
* Pohjoisen koulun paallystetysta piha-alueesta noin puolet taytyy pi-
laristabiloida.

» Koulurakennusten perustamiskustannukset (paalutus) ovat likimain
samat.

* Pohjoinen kouluvaihtoehto 5,9 milj. euroa.

* Eteldinen kouluvaihtoehto 9,4 milj. euroa.

» Kadut valmiiksi rakennettuina.

* Vesihuolto; vain koulun tarpeet huomioitu.

» Koulujen piha-alueet, pelikentat, pysakointialueet
laskettu mukaan.

* Pohjanvahvistukset huomioitu.

Kustannuksiltaan koulukampuksen etelainen sijainti on kalliimpi.
Valinta:

Koulujen sijaintia verrataan kustannusten lisaksi vaikutuksilla lahiympa-
ristoon, katuverkkoon, maisemaan seka toiminnan sijoittumiseen osaksi
Lahelanpellon aluetta, samoin kuin osana Hyrylan taajamaa.

Lahiymparisto
Pohjoinen paikka koululle sijoittuu tiiviisti Lahelankankaan ja Lahelan-
pelto Il pientaloalueiden kainaloon. Koulutontti on toiminnan tarpeisiin
nahden ahdas.

Etelainen koulun sijainti koululle jatkaa Lahelanpelto Il jo rakentunutta
asuinaluetta itdan. Koulutontin ymparille on mahdollista osoittaa riitta-
vasti viheraluetta, ja koulun toiminnan tarpeet voidaan toteuttaa poh-
joista koulutonttia vapaammin.

Kun koulutontti sijoittuu etelaan, pohjoinen osa voidaan osoittaa pienta-
lorakentamiselle. Pohjoisen koulutontin maapera soveltuu etelaista pa-
remmin asuinrakentamiseen, koska eteldisella alueella asuntojen perus-
tamiskustannukset tulevat pehmean maaperan vuoksi haasteelliseksi ja
pohjoista sijaintia merkittavasti kallimmaksi.

Katuverkko

Pohjoisen suunnalta tuleva saatto- ja tydpaikkaliikenne seka koululaisten
itsenainen liikkkuminen kayttavat olemassa olevan pientaloalueen Iapi
kulkevaa Lahteentieta. Lahelanpellontie kulkee koululle Lahelanpelto II,
viela rakentuvan pientaloalueen halki. Koska liikkenndinti koululle ja kou-
lulta tapahtuu pientaloalueiden |api, liikenndinnin aiheuttama hairié on
etelaista sijaintia suurempi.

Paaasiallinen kulku etelaiselle koululle tapahtuu Lahelanorren kautta.
Lahelanorsi on suurimmalta osin kaksikaistainen kokoojakatu, jolla myos
bussien lilkenndinti toimisi pohjoista sijaintia paremmin.

Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksessa (ehdotus) tutkittiin katu-
yhteyttd Hyrylan keskustaan. Vaihtoehtoina olivat pohjoinen yhteys, eli
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Lahelanpellontien jatkuminen Hameentien ali/yli Hyrylan ydintaajamaan
seka etelainen vaihtoehto, eli Lahelanorren jatkaminen Pahkinamaentien
ja Sahatien risteysalueelle. Selvitysten perusteella pohjoinen yhteys tu-
lisi olemaan kustannuksiltaan ja haasteellisten perustamisolosuhteiden
seka siltarakenteiden perusteella huonompi vaihtoehto kuin etelainen,
Lahelanorren jatkaminen. Lahelanorren yhdistyminen Pahkindmaentien
ja Sahatien risteykseen mahdollistaa sujuvamman liikkumisen Lahelasta
Hyrylan keskustaan.

(Lahelan yleissuunnitelman paivityksen osana tehty koulujen vaihtoehto-
vertailu selostuksen liitteena)

Maisema

Pohjoisessa sijainnissa kolmikerroksinen koulu rajautuu olemassa ole-
vaan ja suunniteltuun pientaloasutukseen. Koska koulutontti on hieman
muuta maastoa korkeammalla, kolmikerroksinen koulurakennus tulisi
olemaan maisemamerkki koko alueelle.

Etelainen paikka koululle on maisemallisesti merkittavasti pohjoista pa-
rempi. Koulurakennuksella on tilaa niin tontilla kuin maisemassa ja kou-
lun arkkitehtuuri avautuu maisemassa moneen suuntaan ja on nahta-
vissa monesta suunnasta. Kulttuurimaisemaan soveltuva ja mahdolli-
sesti sita korostava rakentaminen voivat edesauttaa alueen laadullista
rakennetta osana maisemaa.

Koulu etelaiseen sijaintiin

Vaikka koulutontin toteuttamiskustannukset ovat etelaisessa sijainnissa
merkittavasti suuremmat, kokonaisuutena etelainen koulutontti on pa-
rempi.

- Pohjoisen koulutontin alue voidaan osoittaa pientalorakentamiseen,
vastaavaa maaraa ei voitaisi osoittaa etelaisen koulutontin alueelle.

- Kun koulutontti on etelassa, paaasiallinen liikkenne toimii Lahelanor-
ren ja sen jatkeen kautta, jolloin valtytaan pientaloalueiden lapiajolii-
kenteelta.

- Lahelanorsi tulee jatkumaan Sahankulmaan, jota kautta paasee suju-
vasti Hyrylan ydinkeskustaan. Lahelanorsi yhdistaa Lahelanpellon
alueen tiivimmaksi osaksi Hyrylan taajamaa.

- Eteldinen koulutontti voidaan sovittaa alueen maisemaan pohjoista
paremmin.

- Eteldinen koulutontti on suorassa yhteydessa Tuusulanjoen viheralu-
eeseen ja virkistysreitteihin.

- Eteldisen koulutontin koko mahdollistaa toimivammat tilaratkaisut.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia ilman
arvonlisaveroa seuraavasti: Koulun rakentamisen kustannukset ovat
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noin 50 miljoonaa euroa. Tarkemmat kustannukset selviavat hankkeen
kilpailutuksen jalkeen.

Katu- ja infrarakentamisen kustannukset ovat noin 4,9 miljoonaa euroa.

Kampus toteutetaan elinkaarihankkeena. Elinkaarihankkeissa rakennut-
tajavastaa hankkeen suunnittelun ja rakentamisen lisaksi kokonaisvaltai-
sesti pitkan aikavalin palveluista ja yllapidosta elinkaarimallin mukaisesti.

Alueen pehmeasta maaperasta johtuen kunnallistekniikan rakentaminen
on muuta maata merkittavasti kallimpaa. Rakennusten lisaksi myos ka-
dut ja johtolinjat joudutaan monin paikoin paaluttamaan ja maaperaa va-
kauttamaan.

Asemakaava mahdollistaa palveluverkon mukaisesti paivakodin ja kou-
lun rakentamisen Lahelanpellon alueelle.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen on osa kunnan palveluverkon toteutta-
mista. Kouluverkon kehittdminen rakentamalla uusi koulu Lahelanpellon
alueelle olemassa olevien ja tulevien asuntoalueiden tuntumaan mahdol-
listaa osan vanhoista kouluista luopumisen.

Uusien lapsiperheiden muuttaminen alueelle lisaa paivakotipaikkojen
tarvetta, jota uuden paivakodin rakentamisella mahdollistetaan.

Lahivirkistysalueet varaavat alueita virkistykseen ja mahdollistavat ke-
vyen likkenteen reittien toteuttamista.

Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

Knaapin metsan SL -merkinta suojelee maakunnallisesti merkittavaa
metsaa keskeisella sijainnilla pientaloalueella. Tuusulanjokilaaksoon las-
keva peltoalue osoitetaan lahivirkistysalueeksi VL-15.

Kaavaratkaisulla suojelee olemassa olevia luontoelementteja. Koulun
asemakaavamaarayksissa edellytetdaan rakennuksen soveltuvan alueen
maisemaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu mahdollistaa Lahelanorren jatkeen toteuttamisen seka
uuden kokoojakadun, Lahelankaarre, rakentamisen. Alueen liikenne-
maarat lisaantyvat, ensisijaisesti Lahelanorrella, mutta jonkin verran
my0Os Lahteentiella seka Lahelapellontiella. Alueen kevyen liikenteen rei-
tisto taydentyy.

Lahelan yleissuunnitelman paivityksen liite 6: likenne-ennusteita.




TOTEUTUS

29 (37)

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta teknisen huollon jarjestamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Iso koulukampus asuntoalueiden keskella Tuusulanjoen tuntumassa
muuttaa nykyista ja tulevaa maisemaa merkittavasti. Lahelanpellon maa-
talouteen liittyvaa kulttuuriperintéa toivotaan tulevan nakyvaksi koulura-
kentamisessa. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja so-
peutua alueen maisemaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kestavan kehityksen vaatimukset pyritdan huomioimaan kaikessa raken-
tamisessa. Tuusulanjoen tulvaherkkyys ja tulevaisuudessa mahdolliset
tulvakorkeuden muutokset on pyritty huomioimaan mm. siten, etta tulva-
herkille alueille ei sijoiteta rakennuksia tai rakenteita ja etta mahdollisille
tulvavesille on osoitettu nousukanavat viheralueille.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kun koulu on keskeisella paikalla ja osana pientaloalueita, sen lisaksi
etta kouluun on hyvin saavutettavissa, koulukampus tulee tarjoamaan
asukkaille tiloja iltatoimintaan ja harrastuksiin.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Koulukeskus tarjoaa lukuisia tyopaikkoja koulutoimessa seka paivako-
dissa.

Muut merkittavat vaikutukset

Kaavahankkeen mahdollistama kampus osaltaan kehittaa, uudistaa ja
nykyaikaistaa Tuusulan palveluita.

Koulukampushanke perustuu Tuusulan kunnanvaltuuston 12.11.2018, §
124 mukaiseen paatokseen Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitel-
masta seka 9.12.2019, § 172 paatdkseen hyvaksya palveluverkkosuun-
nitelman paivitys ja edelleen Tuusulan kunnan palveluverkon kehittami-
seen vuosina 2019-2026.

Kampus toteutetaan elinkaarihankkeena kilpailullisella neuvottelumenet-
telylld. Kampuksen hankesuunnitelma on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 9.10.2023.
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Rakentamista ennen rakennettaan alueen kunnallistekniikka.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paa-
tos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

Tavoite
Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkkuminen
Tavoitteen toteutuminen kaavaratkaisussa

Paakaupunkiseudun seutuyhteistyon tavoitteiden mukaan maankayttda
kehitetadn olemassa olevan infrastruktuurin ja taajamakeskusten
alueella. Hyrylan alue on kasvava ja kehittyva taajama-alue. Asemakaa-
valla edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa
ja vahvuuksien hyddyntamista. Koulukampuksen ja paivahoidon palve-
luita parantamalla luodaan edellytykset vaestdkehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaava kytkeytyy kiinteasti olemassa olevaan ja toiminnallisesti sa-
manlaiseen aluerakenteeseen. Keskeinen sijainti on hyvin saavutetta-
vissa. Kaava-alueen toteuttaminen edistaa Hyrylan ja Etela-Tuu-

sulaan sijoittuvan elinkeinoelaman kilpailukykya turvaamalla nykyisten ja
suunniteltujen asuinalueiden asukkaiden peruspalvelut.

Kaavaratkaisu sailyttaa yhtenaisia ja suojaavia viheralueita ja parantaa
virkistysyhteyksia lahella olemassa olevaa asutusta. Edistetaan
palvelujen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta.

Tehokas liikennejarjestelma

Alue tukeutuu paaasiassa Lahelanorren kautta Lahelantiehen ja kyt-
keytyy sen kautta Helsingin ja Tuusulan kehityskaytavaan. Alue hyédyn-
taa olemassa olevaa katu- ja tieverkkoa ja teknisia verkostoja.

Etela-Tuusula ja Hyrylan alue on merkittava kasvava taajama-alue.
Kaava mahdollistaa opetus- ja varhaiskasvatuksen, seka vapaa-ajan
palveluiden

parantamista alueella ja samalla kaava toteuttaa maakuntakaavan seka
valmisteilla olevan yleiskaavan tavoitteita.
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Suunnittelussa huomioidaan koulukampuksen aiheuttama liikenteen li-
saantyminen. Alueen rakentaminen edellyttda Lahelanorren jatkeen ra-
kentamista ja uutta kokoojakatua, Lahelankaarta seka erityisesti saatto-
likennetta palvelevaa ajoyhteyden rakentamista. Liikenneturvallisuutta
voidaan parantaa nopeusrajoitusten laskemisella ja kevyen liikenteen
verkon

parannustoimenpiteilla. Yhteydet joukkoliikennepysakeille on suunniteltu
sujuviksi, kytkeytyen nykyisten sujuvaan ja esteettdmaan pyorailyn ja ja-
lankulun reitistoon.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kaavaratkaisussa paikallinen ulkoilureitistd sailyy ja sen kehittamista
edistetdaan. Suunnittelussa huomioidaan koulukampuksen rakentumisen
myota kasvavan kayttgjamaaran aiheuttama liikenteen lisaantyminen ka-
tuverkon kehittamisella.

Jatkossa tavoitteena on kaynnistaa Lahelanorren asemakaavahanke,
jonka tavoitteena on mahdollistaa Lahelanorren jatkuminen koulukam-
pukselta Tuusulanjoen yli Pahkinamaentien ja Sahatien risteykseen, jol-
loin katu liittaa Lahelanpellon tiiviimmin Hyrylan palveluihin ja vahentaa
likennetta Lahelantiella seka Koskenmaentien risteyksessa.

Koulukampuksen kiinteiston alueella eri likennemuodot pyritaan erotta-
maan toisistaan ja turvaamaan viihtyisa ja turvallinen ymparisto lapsille,
seka koulun ja paivakodin henkildstolle.

Kaavaratkaisu mahdollistaa terveellisen ja turvallisen oppimis- ja tydym-
pariston aikaansaamisen seka sisatiloissa etta ulkona.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Luontoa ja puustoa sailytetdaan Tuusulanjoen rantavyohykkeella seka
Knaapin metsaa merkitadan SL- merkinnalla.

Tavoitteena on pitaa koulutontin ja Tuusulanjoen valinen pelto/niitty avoi-
mena. Laidunalueita on toteutettu Tuusulanjoen rannan tuntumaan.

Hulevesien kasittelysta annetaan maarayksia.
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaava-alueella hyddynnetaan ja sailytetdan olemassa olevia energia-
huollon verkostoja. Yhdyskuntatekniselle huollolle on osoitettu tilava-
raukset.

- Edistetaan palvelujen, tydopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestdéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikkennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspal-
veluiden kehittamista.
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- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskun-
takehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen.

- Eheyttaa Hyrylan taajamaa.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asemakaavan
kuvauksen kohdissa Alueiden kéyttotarkoitus ja korttelialueet, liikenne
seka Ympéristohairiot.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden kanssa.

Maakuntakaava
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Ote Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuudesta. Kaava-alueen sjjainti merkitty ympyrallé

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus tuli paaosin voimaan 24.9.2021 Hel-
singin hallinto-oikeuden kasiteltya kaavakokonaisuudesta jatetyt valituk-
set. Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualue sijoittuu taajamatoiminto-
jen kehittamisvyodhykkeelle. Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen
yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti
keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn edellytyksia parantaen.




Yleiskaava
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|50—m( 1:10 000 Tuusulan yleiskaava 2040 (ei lainvoimainen) ®Tuusulan kunta

Ote Tuusulan yleiskaavasta (KV 14.11.2022) © Tuusulan kunta

Valtuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan kokouksessaan 14.11.2022 §
133. Kaava ei ole vield lainvoimainen. Yleiskaavassa suunnittelualueelle
osoitettu alueita tiiviiksi pientalovaltaiseksi ensimmaisen vaiheen asuin-
alueeksi (AP-1), palvelun ja hallinnon alueeksi (P) ja virkistysalueeksi
(V). Virkistysalueelle on merkitty alueen osa, joka on paikallisesti luon-
nonsuojelullisesti paikallisesti arvokas (sl). Viheralueella Tuusulanjokea
seuraten on merkinta ohjeellisesta ulkoilureitistd. Suunnittelualue on osin
pohjavesialuetta

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon em. yleiskaavantavoitteet.
Asemakaavat
Suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

Suunnittelualue rajautuu Lahelanpelto || asemakaavaan.




34 (37)

' LR
kaavayhdistelmdk

la. ©

artal

o0 s (R T R e A A ~'l\ i3 f‘.’- 425, NIRRT e
Suunnittelualueen rajaus (punainen kRatkoviiva) asema
Tuusulan kunta

Pohjakartta
Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.
Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa suunnittelualueen.

Kunnan m vari(suunnittelualue punainen Ratkoviiva)pohjakartalla.

© Tuusulan kunta
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Muut Iahtdkohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistoominai-
suuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaavan ku-
vaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 kunnan aloitteesta. Hankkeesta
on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa vuonna 2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi kuntakehitys-
lautakunnalle 16.12.2020. Lahelan monitoimikampuksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 21.1.2021-11.2.2021.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja
Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viikkolehti -leh-
dessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoaseman-
katu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja
maankaytto/Vireilld olevat kaavahankkeet).

Asukastilaisuus pidettiin 21.1.2021 teams-tapaamisena.

Valmistelun edetessa kaavahankkeen nimeksi muutettiin Lahelan kam-
pus.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat lahinna katuverkkoon ja pohjavesiasi-
oihin. Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksessa on tehty selvityksia
ja perustellusti otettu kantaa alueen katuverkkoon ja pohjavesiasioihin.
Yleissuunnitelman paivitysaineisto on Lahelan kampuksen merkittava
selvitysaineisto.

Yhteenveto mielipiteista
Myds mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-

aineistosta kohdistuivat alueen liikennejarjestelyihin seka huoleen pohja-
vedesta. Lahelanpellon alueelle on laadittu Lahelan yleissuunnitelman
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paivitys, jossa on muun ohella tehty likenneselvityksia seka pohjavesi-
tutkimuksia.

Selvitykset ovat osa Lahelan kampuksen selvitysaineistona.

Kirjallisia lausuntoja saapui 15 kpl ja mielipiteita 3 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 9.11.-11.12.2023

Kaavaehdotus esiteltiin kuntakehityslautakunnalle 25.10.2023 ja kun-
nanhallitus paatti 30.10.2023 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat koulukampuksen val-
mistumisaikatauluun. Lisaksi muistutettiin, ettd Lahelanpellon alue tulisi
toteuttaa valjasti.

Viranomaisten lausunnot

Lausuntoja saatiin nahtavilldolon aikana 12 kappaletta. Lausunnoissa

esitetyt huomautukset kohdistuivat pohjaveden suojelun huomioimista
alueen rakentamisessa. Myos hulevesien seka luontoarvojen huomioi-
mista pidettiin tarkeana.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

-Telia Company,

-Ymparistokeskus,

-Suomen Luonnonsuojeluliitto Uudenmaan piiri,
-Lapsi- ja perheasiainneuvosto,

-Caruna Oy,

-Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,
-HSL,

-Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta,
-lkaihmisten neuvosto,

-Kasvatus- ja sivistyslautakunta,
-Vammaisneuvosto,

-Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa tai ei anna lausuntoa:

-Uudenmaan liitto.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaa-
vaehdotuksesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Ehdotusvaiheen julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyt vahaiset muutok-
set kaavakarttaan ja -maarayksiin:

o Kaavakarttaan on lisatty liittymakieltoa opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueen (YO) ja Lahelankaarteen katualueen var-
teen.

o Tarkistettu YO-korttelin rajausta Lahelankaarteen varrella.

o Muutettu osa lahivirkistysaluetta (Knaapin metsa) luonnonsuojelualu-
eeksi (SL).

o Maarayksia tarkistettu mm. piha-alueiden, pysakoinnin ja tarkean
pohjavesialueen osalta.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

« Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
osalta seka tarkistettu edella kuvattujen muutosten osalta.

o Lahelanpellon yleissuunnitelman paivityksen liiteita ja selostusta on
taydennetty ja tarkistettu.
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